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ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 อาคารชุดเดอะคิทท ์รังสิต-ติวานนท ์ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ตั้งอยูท่ี่ ถนนติวานนท ์

(ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 306) ต าบลบางกะดี อ าเภอเมือง จงัหวดัปทุมธานี เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยั

รวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 413 หอ้ง อาคารส านกังาน 1 ชั้น จ านวน 

1 อาคาร ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง หลกัเกณฑ ์และวิธีการจดัท ารายงานผลการ

ปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มซ่ึงผูด้  าเนินการ หรือผูข้ออนุญาต

จะตอ้งจดัท าเม่ือไดรั้บอนุญาตให้ด าเนินโครงการหรือกิจการแลว้ โดยก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตาม

กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 หอ้งขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร

ขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 

 ทั้งน้ีนิติบุคคลอาคารชุดเดอะคิทท์ รังสิต-ติวานนท์ได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอในรายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีผ่านการเห็นชอบตามหนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานท่ี ทส 1010.5/6838 ลงวนัท่ี 17 

พฤษภาคม 2562 อย่างเคร่งครัด รวมถึงไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านกังานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน
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ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ ติดกบั ถนนทางเขา้ภายในโครงการเสนาเวนิว และเดอะคิทท ์ไลท ์บางกะดี-ติวานนท ์ของ
บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ถดัไปเป็นอาคารพาณิชยค์วามสูง 3 ชั้น 
จ านวน 2 อาคาร ในโครงการเสนาเวนิวและโครงการบา้นสวยอพาร์ทเมน้ต์แอนด์
โฮเทล ซ่ึงมีลกัษณะเป็นอาคารท่ีพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

ทิศใต้ ติดกบั ท่ีดินของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงปัจจุบนัใช้เป็นพื้นท่ีเก็บ
กองวสัดุก่อสร้าง และท่ีตั้งส านกังานก่อสร้างชัว่คราว โครงการเดอะคิทท ์ไลท ์บาง
กะดี-ติวานนท ์ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์จ ากดั (มหาชน) และพื้นท่ีบางส่วน
เป็นพื้นท่ีท่ีมีวชัพืชขึ้นปกคลุม 

ทิศตะวันออก ติดกบั โครงการเดอะคิทท ์ไลท ์บางกะดี-ติวานนท ์ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั 
(มหาชน) เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) 7 ชั้น จ านวน 2 อาคาร 

ทิศตะวันตก ติดกบั ถนนภาระจ ายอมทางเขา้โครงการและพื้นท่ีว่างเปล่า ถดัไปเป็นส านกังานขายของ
โครงการและถดัไปเป็นถนนติวานนท์ (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 306) มีความ
กวา้งเขตทางเท่ากบั 30 เมตร 

 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ
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รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ : เดอะคิทท ์รังสิต-ติวานนท ์

   
สถานท่ีตั้งโครงการ : 175 หมู่ 5 ถนนติวานนท ์ต าบลบางกะดี อ าเภอเมืองปทุมธานี จงัหวดัปทุมธานี 

   
ช่ือเจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุดเดอะคิทท ์รังสิต-ติวานนท ์

   
ลกัษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกั

อาศยัทั้งหมด 413 ห้อง อาคารส านกังาน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

 

การใช้ประโยชน์พ้ืนที่โครงการ 
อาคารชุดพกัอาศัย (อาคาร A) 

• จ านวนห้องพกั: 196 หอ้ง (ชั้นละ 28 หอ้ง อยูท่ี่ชั้น 2-8) 

• พื้นท่ีใช้สอยรวม: 8,525 ตารางเมตร 

o ช้ันท่ี 1: 1,077 ตารางเมตร (โถงลิฟต,์ ตูจ้ดหมาย, ท่ีจอดรถ, หอ้งเคร่ืองระบบ) 

o ช้ันท่ี 2-8: 7,448 ตารางเมตร (หอ้งพกัอาศยั, โถงทางเดิน, หอ้งพกัขยะประจ าชั้น) 

o ช้ันดาดฟ้า: หอ้งเคร่ืองสูบน ้า และถงัเก็บน ้า 

อาคารชุดพกัอาศัย (อาคาร B) 

• จ านวนห้องพกั: 217 หอ้ง (ชั้นละ 31 หอ้ง อยูท่ี่ชั้น 2-8) 

• พื้นท่ีใช้สอยรวม: 9,429 ตารางเมตร 

o ช้ันท่ี 1: 1,190 ตารางเมตร (โถงลิฟต,์ ตูจ้ดหมาย, ท่ีจอดรถ, หอ้งเคร่ืองระบบ) 

o ช้ันท่ี 2-8: 8,239 ตารางเมตร (หอ้งพกัอาศยั, โถงทางเดิน, หอ้งพกัขยะประจ าชั้น) 

o ช้ันดาดฟ้า: หอ้งเคร่ืองสูบน ้า และถงัเก็บน ้า 

อาคารส านักงานและส่วนกลาง (อาคาร C) 

• จ านวนห้องพกั: ไม่มี (เป็นอาคารส่วนกลาง 1 ชั้น) 

• พื้นท่ีใช้สอยรวม: 188 ตารางเมตร 

o ช้ันท่ี 1: โถงตอ้นรับ, ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด, หอ้งออกก าลงักาย (ฟิตเนส), ห้องน ้าชาย-หญิง 
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รายละเอยีดกจิกรรมในโครงการ  

1. ระบบน ้าใช้ 

การจัดเกบ็และการจ่ายน ้า 

โครงการจดัเรียงระบบน ้า เพื่อใหมี้น ้าใชอ้ยา่งทัว่ถึงและปลอดภยั ดงัน้ีครับ 

• แหล่งน ้าดิบ : รับน ้าตรงจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขารังสิต 

• การกกัเกบ็น ้าขั้นแรก : น ้าประปาจะไหลเขา้สู่ ถังเกบ็น ้าใต้ดิน ของแต่ละอาคารเพื่อเป็นบ่อพกัน ้าหลกั 

• การจ่ายน ้าใช้งาน : ระบบจะสูบน ้ าจากใตดิ้นขึ้นไปพกัท่ี ถังเก็บน ้าบนดาดฟ้า แลว้ปล่อยน ้ าให้ไหลลงมา

ตามหอ้งต่างๆ 

• การส ารองเหตุฉุกเฉิน : ถงัเก็บน ้าบนดาดฟ้าจะเช่ือมต่อกบัระบบท่อน ้าดบัเพลิง เพื่อเตรียมพร้อมหากเกิด

อคัคีภยั 
 

การดูแลรักษาความสะอาด 

• ความถี่ : มีก าหนดการลา้งและขดัถงัเก็บน ้า เพื่อเอาคราบตะกอนและคราบสะสมออกอยา่งสม ่าเสมอ 
ตามท่ีมาตรการก าหนด 

• ความปลอดภัย : หา้มใชน้ ้ายาลา้งท่ีมีสารเคมี เพื่อป้องกนัไม่ใหมี้สารพิษตกคา้งในน ้าด่ืมน ้าใช ้
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2. ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
แหล่งก าเนิดและการรวบรวมน ้าเสีย 
• แหล่งก าเนิด : มาจากกิจวตัรประจ าวนัของผูพ้กัอาศยัและพนกังาน เช่น น ้ าอาบ น ้ าซักลา้ง น ้ าจากโถชกั

โครก และน ้าเสียจากหอ้งครัว 
• ระบบท่อแนวดิ่ง : แยกท่อชดัเจนตามประเภทใชง้าน เพื่อความปลอดภยัและลดกล่ิน 

- ท่อน ้าเสียรวบรวมน ้าจากการช าระลา้งในหอ้งน ้าและหอ้งพกัขยะ 
- ท่อส่ิงปฏิกูลรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากโถส้วมและโถปัสสาวะ 
- ท่อน ้าเสียครัวแยกท่อน ้าเสียจากหอ้งครัวโดยเฉพาะเพื่อส่งไปดกัไขมนั 
- ท่อระบายอากาศช่วยรักษาความดนัในเส้นท่อและป้องกนักล่ินยอ้นกลบั โดยระบายออกทางดาดฟ้า 

• ระบบท่อแนวราบ : รวบรวมน ้าเสียทั้งหมดผา่นบ่อพกัน ้าท่ีพื้นดิน เพื่อส่งเขา้สู่ระบบบ าบดัต่อไป 
 

ขั้นตอนกระบวนการบ าบัดน ้าเสีย 

โครงการใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสียรวมสองขั้น เพื่อท าใหน้ ้าสะอาดตามมาตรฐานก่อนระบายออก 

• การบ าบัดขั้นต้น (แยกอาคาร) 

- ส่วนครัว : เข้าบ่อดักไขมัน เพื่อแยกไขมันออกก่อน เศษไขมันจะถูกตักตากแห้งและใส่ถุงด าส่ง

เทศบาล 

- ส่วนทัว่ไป : เขา้บ่อเกรอะ เพื่อแยกและย่อยสลายตะกอนหนัก-เบา ก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจะถูกส่งไป

ก าจดัท่ีบ่อดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียว 
 

• การบ าบัดขั้นท่ีสอง (ระบบรวม) 

- น ้ าเสียจะไหลรวมกันไปท่ีบ่อเติมอากาศ โดยมีจุลินทรียช่์วยย่อยสลายสารสกปรก ส่งต่อไปยงับ่อ

ตกตะกอน เพื่อแยกน ้ าใสออกจากตวัตะกอนจุลินทรีย ์ตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปกกัเก็บไว ้เพื่อให้

รถสูบส่ิงปฏิกูลของเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตมารับไปก าจดัอยา่งถูกตอ้ง 
 

การน าน ้ากลบัมาใช้และการระบายน ้าทิง้ 

• รีไซเคิลรดน ้าต้นไม้ : น ้าใสท่ีผา่นการบ าบดัแลว้ ส่วนหน่ึงจะถูกส่งไปฆ่าเช้ือโรคดว้ยระบบโอโซน เพื่อ

น ากลบัมาใชป้ระโยชน์ในการรดน ้าตน้ไมร้อบโครงการ 

• การระบายน ้าทิง้ : น ้าใสส่วนท่ีเหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนใหญ่หนา้โครงการ 
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ระบบส ารองฉุกเฉินและป้องกนัน ้าท่วม 

• บ่อเกบ็น ้าเสียช่ัวคราว : หากระบบบ าบดัหลกัขดัขอ้งหรือเกิดปัญหา โครงการมีบ่อส ารองส าหรับกกัเก็บ

น ้าเสียไวช้ัว่คราว พร้อมระบบเติมอากาศเพื่อลดกล่ิน เม่ือซ่อมแซมระบบหลกัเสร็จแลว้จึงจะสูบกลบัมา

บ าบดัตามปกติ 

• ระบบหน่วงน ้าฝน : เพื่อป้องกนัปัญหาน ้าลน้ไปท่วมพื้นท่ีชุมชนรอบขา้งเม่ือฝนตกหนกั โครงการจดัให้

มี บ่อแบ่งน ้าและบ่อหน่วงน ้า เพื่อกกัเก็บและควบคุมอตัราการปล่อยน ้าฝนให้ออกไปในปริมาณท่ี

เหมาะสม ไม่เกินความสามารถในการรับน ้าของท่อสาธารณะ 

• การป้องกนัน ้าท่วมตัวโครงการ : มีการปรับถมระดบัพื้นท่ีดินของโครงการใหสู้งกวา่ระดบัถนนดา้นหนา้ 

เพื่อป้องกนัน ้าจากภายนอกไหลบ่าเขา้ท่วม 
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3. การจัดการมูลฝอย 
การคัดแยกและจัดเกบ็มูลฝอย 
• จุดตั้งถังขยะ : โครงการจดัวางถงัขยะแยกประเภทสีสันชัดเจนไวท่ี้ห้องพกัขยะประจ าชั้น (ชั้น 2–8) 

บริเวณใกลก้บัโถงลิฟตโ์ดยสาร 

• ป้ายอธิบาย : มีการติดแผนผงัอธิบายวิธีการคดัแยกขยะท่ีตน้ทาง เพื่อประชาสัมพนัธ์และจูงใจให้ผูพ้กั

อาศยัคดัแยกขยะไดอ้ยา่งถูกตอ้ง 
 

การรวบรวมและการขนย้ายในอาคาร 

• การป้องกนัของพนักงานท าความสะอาด : พนกังานท าความสะอาดตอ้งแต่งกายรัดกุม สวมผา้ปิดจมูก ถุง

มืออนามยั รองเทา้ยาง และผา้กนัเป้ือน เพื่อความปลอดภยัและป้องกนั 

• การติดเช้ือการแยกบรรจุ : ขยะเปียก ขยะทัว่ไป และขยะรีไซเคิล จะถูกรวบรวมใส่ในถุงด าแยกกนัขยะ

อนัตรายจะถูกแยกใส่ถุงพลาสติกสีส้มหรือสีแดง โดยแยกขาดจากกนัเป็น 2 ถุง คือ ถุงขยะอิเลก็ทรอนิกส์ 

และถุงกระป๋องสเปรย ์

• การล าเลียง : พนักงานจะใช้รถเข็นท่ีมีกระบะพลาสติกรองรับ (ป้องกนัน ้ าขยะร่ัวไหลลงพื้นหากถุงฉีก

ขาด) และขนยา้ยผา่นทางลิฟตโ์ดยสารในช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยันอ้ยท่ีสุด 

จุดพกัขยะรวมและการขนส่งออกภายนอก 

• สถานท่ีตั้ง : หอ้งพกัขยะรวมตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ติดกบัท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์ดา้นหนา้อาคาร A โดยสร้าง

เป็นหอ้งคอนกรีตเสริมเหลก็ ประตูปิดทึบ และแบ่งเป็น 4 หอ้งยอ่ยแยกตามประเภทขยะ 

• ขยะแต่ละประเภท  

- ขยะเปียกและขยะทัว่ไป : มดัปากถุงใหแ้น่น ใส่ถงัแยกสี รอใหร้ถเก็บขยะของเทศบาลต าบลบางกะดี

มาจดัเก็บไปก าจดั (สัปดาห์ละ 3 คร้ัง) 

- ขยะรีไซเคิล : พนกังานจะท าการคดัแยกละเอียดอีกคร้ังท่ีจุดพกัรวม เพื่อน าไปจ าหน่ายให้ร้านรับซ้ือ

ของเก่า 

- ขยะอนัตราย : เก็บแยกในหอ้งเฉพาะ ก่อนประสานงานใหบ้ริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตมารับไปก าจดั

อยา่งปลอดภยั 

• จุดจอดรถขยะ : โครงการจดัพื้นท่ีเฉพาะไวบ้ริเวณดา้นหนา้โครงการ เพื่อใหร้ถขยะจอดเทียบและขนถ่าย

เสร็จส้ินไดร้วดเร็ว เพื่อลดการรบกวน 
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ระบบการก าจัดกลิน่และน ้าชะขยะ 

• การจัดการกลิ่นประจ าช้ัน : ติดตั้งพดัลมดูดอากาศในห้องขยะประจ าชั้นทุกห้อง เพื่อดูดกล่ินผ่านท่อ

ระบายอากาศตรงขึ้นไปปล่อยทิ้งเหนือชั้นดาดฟ้าการจดั 

• การกลิ่นท่ีห้องพักรวม : ห้องพกัขยะรวมส่วนท่ีเป็น ขยะเปียก จะมีการติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศขนาดเลก็

เพื่อลดการเน่าเสียและลดกล่ิน ส่วนหอ้งขยะอ่ืนๆ จะติดพดัลมระบายอากาศ พร้อมปลูกไมพุ้่มมีกล่ินหอม 

(ตน้โมกดอก) ไวโ้ดยรอบเพื่อช่วยพรางสายตาและช่วยลดกล่ินรบกวน 

• การจัดการน ้าชะขยะ : ทุกคร้ังหลงัการขนยา้ยขยะ พนกังานจะฉีดลา้งท าความสะอาดถงัและหอ้งขยะดว้ย

น ้ ายาฆ่าเช้ือโรค โดยพื้นห้องจะมีรางระบายน ้ าพร้อมตะแกรงเหล็กดักเศษขยะ เพื่อรวบรวมน ้ าเสีย

ทั้งหมดส่งเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ ไม่ใหไ้หลนองพื้น 
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4. ระบบไฟฟ้า 

แหล่งก าเนิดและการรับกระแสไฟฟ้าแหล่งจ่ายไฟหลกั: โครงการรับกระแสไฟฟ้าแรงสูงโดยตรงมาจาก การ

ไฟฟ้าส่วนภูมิภาคปทุมธานี 2 (บางกะดี) 

ระบบการแปลงและจ่ายกระแสไฟฟ้า (ภาวะปกติ) 

• การแปลงแรงดันไฟ : กระแสไฟฟ้าแรงสูงจะว่ิงผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ ามนั เพื่อแปลงให้เป็นไฟฟ้า

แรงดนัต ่าท่ีเหมาะสมกบัการใชง้านทัว่ไปภายในอาคาร 

• การกระจายไฟ : หลงัจากแปลงแรงดนัแลว้ ไฟฟ้าจะถูกส่งไปยงัแผงควบคุมการจ่ายไฟหลกั (MDB) ของแต่

ละอาคาร เพื่อกระจายไฟไปยงัส่วนต่างๆ 

• การแบ่งสัดส่วนการใช้ไฟ : โครงการจดัวางระบบแยกหมอ้แปลงไฟฟ้าออกจากกนัชดัเจน โดยแบ่งเป็นชุดท่ี

ดูแลอาคาร A ร่วมกบัส านกังานนิติบุคคล และอีกชุดดูแลอาคาร B แยกจากกนั 

• กจิกรรมหลกัที่ใช้ไฟ : กระแสไฟฟ้าส่วนใหญ่ถูกน าไปใชก้บัหอ้งพกัอาศยั ระบบแสงสวา่ง เคร่ืองปรับอากาศ 

ระบบเคร่ืองสูบน ้า ลิฟตโ์ดยสารภายในอาคาร และหอ้งออกก าลงักาย 
 

มาตรฐานความปลอดภัยและการติดตั้ง 

• การป้องกันอัคคีภัย : โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจร และระบบป้องกนัไฟเกินดว้ย เซอร์

กิตเบรกเกอร์ (Circuit Breaker) ซ่ึงเป็นระบบตดัไฟอตัโนมติัเพื่อความปลอดภยัสูงสุดของผูพ้กัอาศยั 

• สถานท่ีตั้งหม้อแปลง : ออกแบบเป็นลานหมอ้แปลงภายนอกอาคารและตั้งอยูบ่นพื้นดิน 

• ระยะห่างที่ปลอดภัย : มีการจดัระยะต าแหน่งหมอ้แปลงให้ห่างจากเขตท่ีดิน และห่างจากตวัอาคารรวมถึงส่ิง

ปลูกสร้างรอบขา้งทุกดา้นตามระยะมาตรฐานของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (วสท.) และกรมโยธาธิ

การและผงัเมือง เพื่อความปลอดภยัและป้องกนัอนัตราย
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5. ระบบรักษาความปลอดภัย 
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) 

• มีเจา้หนา้ท่ีคอยดูแลความปลอดภยัประจ าโครงการตลอด 24 ชัว่โมง 
• มีจุดรักษาความปลอดภยัหลกัประจ าอยูบ่ริเวณทางเขา้-ออกหนา้อาคาร 
• มีหอ้งควบคุมระบบความปลอดภยัตั้งอยูท่ี่หอ้งส านกังานนิติบุคคลฯ 
 

ระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) 

• มีการติดตั้งกลอ้งวงจรปิดกระจายตามพื้นท่ีต่างๆ ทัว่ทั้งอาคาร A และอาคาร B ทั้งบริเวณภายในและ

ภายนอกอาคารเพื่อเฝ้าดูความเรียบร้อย 
• ระบบกล้องทั้งหมดจะเช่ือมต่อสัญญาณตรงมายงัจอมอนิเตอร์ท่ีห้องควบคุมภายในห้องนิติบุคคลฯ 

เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีตรวจสอบไดต้ลอดเวลา 
 

ระบบบัตรผ่านเข้าอาคาร (Access Control) 

• โครงการจ ากัดสิทธ์ิการเขา้พื้นท่ีพกัอาศยั (ตั้งแต่ชั้น 2 ถึงชั้น 8) ให้เขา้ได้เฉพาะผูท่ี้มีบตัร Key Card 

เท่านั้น 

• ก าหนดใหป้ระตูทางเขา้สู่โถงลิฟตโ์ดยสารท่ีชั้น 1 ของทุกอาคาร ตอ้งใช ้Key Card ในการเปิดประตู 

• บุคคลภายนอกหรือผูท่ี้ไม่มีบตัร Key Card จะไม่สามารถผา่นเขา้สู่พื้นท่ีส่วนหอ้งชุดพกัอาศยัได ้
 

ความร่วมมือกบัหน่วยงานภายนอก 

• โครงการไดป้ระสานงานและขอความอนุเคราะห์ไปยงั สถานีต ารวจภูธรปากคลองรังสิต เพื่อให้ช่วยเขา้

มาดูแลความปลอดภยัและสวสัดิภาพของผูพ้กัอาศยัในพื้นท่ีโครงการเพิ่มเติม 
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6. ระบบป้องกนัและแจ้งเตือนอคัคีภัย 
ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลงิไหม้ (Fire Alarm) 

• อุปกรณ์ตรวจจับ : มีการติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) และเคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke 

Detector) ทัว่ทุกพื้นท่ีใชส้อยในอาคาร 
• การแจ้งเตือน : มีปุ่ มกดแจง้เหตุดว้ยมือ (Manual Station) และระบบส่งสัญญาณเตือนภยัทั้งระบบแสง

และเสียง 
• ศูนย์ควบคุม : สัญญาณทั้งหมดจะส่งตรงไปยงัแผงควบคุมหลกัท่ีโถงส่วนกลางของแต่ละอาคาร โดยมี

ศูนยส์ั่งการใหญ่อยูท่ี่หอ้งส านกังานนิติบุคคลฯ เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีตรวจสอบจุดเกิดเหตุไดอ้ยา่งแม่นย  าก่อน

กระจายสัญญาณเตือนภยัทัว่อาคาร 
 

ระบบและอุปกรณ์ผจญเพลงิ (Fire Fighting) 

• แหล่งน ้าดับเพลิง : ระบบท่อน ้ ายืนภายในอาคารจะใช้น ้ าส ารองหลกัจากถงัเก็บน ้ าดาดฟ้า ของแต่ละ

อาคาร โดยน ้ าจะไหลเขา้สู่ระบบระบบดบัเพลิงทนัทีเม่ือมีการเปิดใชง้านสายฉีด และมีวาลว์ป้องกนัน ้ า

ดบัเพลิงไหลยอ้นกลบัเขา้ถงัอุปโภคบริโภค 

• ตู้ดับเพลงิประจ าช้ัน (FHC) : มีการวางระบบตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลิงไวบ้ริเวณหนา้บนัไดหนีไฟทุกชั้น 

- ภายในตูมี้ชุดสายฉีดน ้ าขนาดเล็กส าหรับผูพ้กัอาศยัใช้งานเบ้ืองตน้ และมีวาล์วขนาดใหญ่ส าหรับ

พนกังานดบัเพลิง 

- โครงการออกแบบตูด้บัเพลิงไวช้ั้นละหลายจุด เพื่อให้ความยาวของสายฉีดสามารถลากเขา้ถึงบริเวณ

หอ้งพกัท่ีเป็นจุดอบัหรืออยูด่า้นในสุดของอาคารไดอ้ยา่งทัว่ถึง 

• หัวรับน ้าภายนอกอาคาร (FDC) : ติดตั้งไวร้อบอาคารเพื่อให้รถดบัเพลิงจากภายนอกสามารถต่อท่อและ

ส่งน ้าเขา้มาสนบัสนุนระบบดบัเพลิงในอาคารไดโ้ดยตรง 

• ถังดับเพลิงเคมี : มีการจดัเตรียมถงัดบัเพลิงแบบเคล่ือนยา้ยไดติ้ดตั้งไวต้ามจุดต่างๆ เพื่อความสะดวกใน

การระงบัเหตุเบ้ืองตน้ 
 

ระบบและการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ 

• โครงสร้างการหนีไฟ : ประกอบด้วยเส้นทางหนีไฟ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟภายในตวัอาคาร ท่ี

ออกแบบตามกฎหมายควบคุมอาคารอยา่งถูกตอ้ง เพื่อล าเลียงคนออกจากอาคารไปยงัจุดรวมพลดา้นนอก

ไดอ้ยา่งปลอดภยั 

• การฝึกซ้อม : โครงการก าหนดให้มีแผนอพยพหนีไฟ และจัดให้มีกา ฝึกซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าปี

ละ 1 คร้ัง เพื่อเตรียมความพร้อมใหก้บัผูพ้กัอาศยัและเจา้หนา้ท่ี 
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การสนับสนุนจากภายนอก : พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ใกลก้บั สถานีดบัเพลิงบางกะดี (ห่างออกไปประมาณ 500 

เมตร) ซ่ึงทางโครงการได้ประสานงานและมีหนังสือตอบรับยืนยนัการเข้าช่วยเหลือระงับเหตุได้อย่าง

รวดเร็วกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 
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7. ระบบการจราจรและพ้ืนที่จอดรถ 
ทางเข้า-ออก และระบบการเดินรถภายในโครงการ 
• ทางเข้า-ออกหลัก : มีทางเขา้-ออกหลกัเพียงจุดเดียว เช่ือมต่อกบัถนนภาระจ ายอมเพื่อว่ิงออกสู่ถนนใหญ่ 

(ถนนติวานนท)์ 

• ขนาดช่องทาง : ถนนภาระจ ายอมด้านหน้าแบ่งเป็น 2 ช่องทางสวนกัน ส่วนบริเวณประตูหลักของ

โครงการมีการแยกฝ่ังทางเขา้และทางออกชดัเจน มีความกวา้งรวมท่ีไดม้าตรฐานตามกฎหมายควบคุม

อาคาร 

• ระบบเดินรถทางเดียว (One Way) : เม่ือรถแล่นผ่านประตูเขา้สู่ถนนภายในโครงการแลว้ จะตอ้งเล้ียว

ซ้ายเพื่อเดินรถแบบทางเดียววนผ่านอาคาร A ก่อนจะแยกไปยงัอาคาร B หรือเล้ียวเขา้สู่พื้นท่ีจอดรถจุด

ต่างๆ เพื่อลดการตดักระแสจราจรและป้องกนัการจราจรติดขดัภายในโครงการ 

• อุปกรณ์และป้ายจราจร : ตลอดเส้นทางเดินรถมีการติดตั้งป้ายบอกทาง ลูกศรช้ีทิศทางบนพื้นถนน 

กระจกนูนส่องมุมอบั สันชะลอความเร็วเพื่อความปลอดภยั ระบบไฟแสงสว่าง รวมถึงมีเจา้หนา้ท่ี รปภ. 

คอยอ านวยความสะดวกในการจอดรถ 
 

การจัดพื้นท่ีจอดรถยนต์ และรถจักรยานยนต์ 

• การจัดท่ีจอดรถยนต์ : โครงการจดัพื้นท่ีจอดรถยนตไ์วบ้ริเวณพื้นท่ีชั้น 1 (ใตอ้าคาร) และพื้นท่ีโล่งนอก

อาคาร โดยจดัเตรียมจ านวนท่ีจอดรถไวม้ากกว่าเกณฑข์ั้นต ่าท่ีกฎหมายอาคารขนาดใหญ่ก าหนด เพื่อให้

เพียงพอต่อความตอ้งการของลูกบา้น 

• การจัดท่ีจอดรถจักรยานยนต์/จักรยาน : มีการจดัพื้นท่ีจอดแยกไวท่ี้บริเวณดา้นหนา้อาคาร A และหน้า

อาคาร B 

กฎระเบียบการใช้งาน : โครงการระบุในสัญญาซ้ือขายชดัเจนว่าพื้นท่ีจอดรถจกัรยานยนต์น้ีถือเป็นทรัพย์

ส่วนกลาง ลูกบา้นทุกคนมีสิทธ์ิใช้งานเท่าเทียมกนั และหากในอนาคตท่ีจอดไม่เพียงพอ ทางนิติบุคคลจะ

เป็นผูพ้ิจารณาจดัหาพื้นท่ีส ารองอ่ืนๆ โดยตอ้งไม่จอดรถกีดขวางทางสัญจรหลกัของโครงการ 
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8. การจัดภูมิทัศน์และพ้ืนท่ีสีเขียว 
แนวคิดและวัตถุประสงค์หลกั 

• ความร่มร่ืน : ออกแบบพื้นท่ีสีเขียวไวท่ี้ระดบัพื้นดินโดยรอบโครงการ เพื่อสร้างความร่มร่ืนและลดความ

แขง็กระดา้งของผิวคอนกรีตตวัอาคาร  
• ก าแพงสีเขียวกรองมลสาร (Green Barrier) : ปลูกตน้ไมแ้ละไมพุ้่มเสริมบริเวณพื้นท่ีว่างริมร้ัวรอบ

โครงการ เพื่อช่วยกรองฝุ่ นละอองและมลสารต่างๆ ทั้งยงัช่วยบงัสายตาและลดผลกระทบทางทศันียภาพ

ท่ีอาจรบกวนเพื่อนบา้นหรือชุมชนโดยรอบ 
 

เกณฑ์และการจัดสรรพื้นท่ีสีเขียว 
• สอดคล้องตามมาตรฐานส่ิงแวดล้อม : โครงการจดัพื้นท่ีสีเขียวและพื้นท่ีพกัผอ่นหยอ่นใจไวท่ี้บริเวณชั้น

ล่างทั้งหมด โดยค านวณสัดส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจ านวนผูอ้ยูอ่าศยัและพนกังาน ซ่ึงมีปริมาณมากกว่า
เกณฑข์ั้นต ่าท่ีส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ก าหนดไว ้ 

• ถูกต้องตามกฎหมายควบคุมอาคาร : การจดัสรร "ท่ีวา่งภายนอกอาคาร" เพื่อท าเป็นพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนื 
เป็นไปตามสัดส่วนท่ีกฎหมายก าหนดไวทุ้กประการ 
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